Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

04.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa czterech budynkéw: A+ B+C+D w zabudowie bliZniaczej na nieruchomosci polozonej w Bielsku-Bialej

przy ulicy Polnej dzialka nr 2056/15 obre¢b: Lipnik

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper i .
GRUPA 3W SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000723787
Adres
UL. WYZWOLENIA 556, 43-340 KOZY

Numer NIP i REGON NIP 937-270-83-78 REGON 369718220

666-222-110
Numer telefonu 500-052-394

792-40-40-40
Adres poczty elektronicznej biuro@grupa3w.com
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej dewe-  yww.newapart.pl
lopera



mailto:biuro@grupa3w.com
http://www.newapart.pl/

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka na rynkach lokalnych w Bielsku-Biatej od 2018 roku sprzedata 36 lokali. Spoétka specjalizuje si¢ w budowie
budynkéw dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, gdzie proces inwestycyjny jest stosunkowo krotki. Taki okres
realizacji wraz z dobrymi wynikami sprzedazowymi pozwala na osiaganie dobrej rentownosci na dzialalnosci
podstawowej i swobodne zarzadzanie ptynnoscig Spotki. W 2020 roku Spotka zakupita obiekt o powierzchni 1402,49
m? pod najem.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Bielsko-Biala, ul. Krancowa 87-87G- 24 lokale mieszkalne wraz z miejscami postojowymi i garazem
tréjstanowiskowym

Ul. Krancowa 87-87G, 43-300 Bielsko-Biala
Adres

. 04.2019 1.
Data rozpoczecia

. . 25.03.2021 r.
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

UL, Krancowa 85A-85D, 43-300 Bielsko-Biata
Adres

. I1T kwartat 2020 r.
Data rozpoczecia

13.12.2021 r.
Data wydania decyz;ji :

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

IUL. Krancowa 91-91E, 43-300 Bielsko-Biata
Adres

. IT kwartat 2021 r.
Data rozpoczecia

02.03.2023
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

INIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

UL. POLNA 167-167C, 43-300 BIELSKO-BIALA, DZIALKA NUMER 2056/15,

Adres, numer dziatki OBREB LIPNIK 0032

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Lo . BB1B/00050941/0
Numer ksiegi wieczystej

. L BRAK
Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

- NIE DOTYCZY
W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa,
obejmujacy teren w Lipniku na péinoc od
ulicy Polnej do potoku Niwka (uchwata
Rady Miejskiej Nr LXI11/2074/2006 z dnia
10.10.2006r.; ogtoszony w Dz. Urz. Woj. SI.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Nr 131, poz. 3778 z dnia 16.11.2006r.).

Dziatka nr 2056/15 objeta jest planem numer
96, jednostkg KDZ-01.

Miejscowy plan rewitalizacji

https://brm.bielsko-biala.pl/096-miejscowy-
plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-

zakresie-mieszkalnictwa-obejmujacy-teren-

Miejscowy plan odbudowy

polozony-w-lipniku-na-polnoc-od-ul-
polnej-do-potoku-niwka/

Inne?

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Dopuszczenie lokalizacji ustug
nieucigzliwych.

Dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczenie lokalizacji garazy
wolnostojacych.

IDopuszczenie zabudowy bliZniaczej.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Max 0,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne z uzytkowymi
ipoddaszami lub tacznie 10,0 m od najnizszego
naroznika do kalenicy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ogdlnym ustala sie:

1. Caly obszar planu polozony jest w otulinie]
Parku Krajobrazowego Beskidu Matego.

2. Dolina potoku Niwka stanowi cenny element|
Srodowiska przyrodniczego i funkcjonuje jako
korytarz ekologiczny.

3. Nakaz zachowania naturalnego charaktery
koryt przy ewentualnej regulacji ciekow,
regulacja  koryt ciekbw powinna by
wykonywana wylacznie w  niezbednym|
zakresie.

4. W zagospodarowaniu terenow, okreslonych|
w rozdziale 1, nalezy kierowacé si¢ zasada]
racjonalnego  gospodarowania  zasobami
przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej
i ochrony waloréw krajobrazowych.

5. Zakaz gromadzenia surowcow lub
materialow zawierajacych substancje toksyczne|
lub tatwopalne w iloSci mogacej stanowid

zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego



https://brm.bielsko-biala.pl/096-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-zakresie-mieszkalnictwa-obejmujacy-teren-polozony-w-lipniku-na-polnoc-od-ul-polnej-do-potoku-niwka/
https://brm.bielsko-biala.pl/096-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-zakresie-mieszkalnictwa-obejmujacy-teren-polozony-w-lipniku-na-polnoc-od-ul-polnej-do-potoku-niwka/
https://brm.bielsko-biala.pl/096-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-zakresie-mieszkalnictwa-obejmujacy-teren-polozony-w-lipniku-na-polnoc-od-ul-polnej-do-potoku-niwka/
https://brm.bielsko-biala.pl/096-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-zakresie-mieszkalnictwa-obejmujacy-teren-polozony-w-lipniku-na-polnoc-od-ul-polnej-do-potoku-niwka/
https://brm.bielsko-biala.pl/096-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-zakresie-mieszkalnictwa-obejmujacy-teren-polozony-w-lipniku-na-polnoc-od-ul-polnej-do-potoku-niwka/

przedostania si¢ do srodowiska.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
IMN i U ustala sig:

a. nakaz wysokich walorow architektonicznych
dla nowej zabudowy.

b. zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych|
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, Z
wyjatkiem zespotow zabudowy mieszkaniowej
oraz urzadzen 1 obiektow zwigzanych 2z
infrastruktura techniczna, okreSlonych w
przepisach odregbnych.

c. zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w|
szczegdlnosci zagrozenie wystapienia|
[powaznych awarii;

d. utrzymanie i ochrona réznych form zieleni,
szczegolnie starodrzewu.

e. dla projektowanej zabudowy nalezy
zachowa¢ odlegto$¢ minimum 15 m od gérnych|
krawedzi skarp potokow.

f. Zachowa¢ minimalng odleglo$¢ sytuowanial
budynkow i ogrodzen 10m od obrzezy ciekow|
z rygorem ochrony zieleni nawodnej oraz 30 m|
od zwartych zadrzewien lesnych i §rédpolnych
g. Zakaz montazu urzadzen reklamowych|
wielkoformatowych,  wolnostojacych  typu|
billboard oraz innych, ktore swoimi gabarytami
powoduja nadmierng ingerencj¢ w linig]
krajobrazu w pasach drogowych i terenach|
przylegtych.

h. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic|
reklamowych  spelniajagcych ~ warunki: ¢
powierzchnia reklamowa tablicy nie przekracza|
1,5m?,
* wkomponowywanie reklam w bliskie tla)
zieleni, <+ zakaz komasacji urzadzen|
reklamowych na malej przestrzeni (min.
odlegto$§¢ miedzy urzadzeniami 20m), i. w
rejonie  skrzyzowan montaz  zbiorczych|
nosnikow  reklamowych o  powierzchni
pojedynczej tablicy reklamowe;j nie|
przekraczajacej 1,5m>.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

INie dotyczy

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

INie dotyczy dziatki

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

I. W zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego ustala sie:

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, U, ustala sig:

a. zastosowanie do celdow grzewczych i
technologicznych systemow nieucigzliwych dla|
otoczenia;

b. obowigzek spelnienia okreSlonych Wi
przepisach szczegolnych norm i standardow 7
zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych|
do powietrza atmosferycznego,

C. zakaz niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen do powietrza,

d. nakaz stosowania wylacznie szczelnych,
hermetycznych  urzadzen i instalacji
technologicznych spetniajacych obowigzujace
normy w  zakresie oddzialywania n
Srodowisko. a‘
II. W zakresie ochrony wéd i gruntéw ustalaj
sie:

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN, U ustala sig¢:

a. Odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do
kanalizacji miejskiej po rozbudowie kanalow|
sanitarnych, na warunkach wydanych przez
dysponenta sieci kanalizacji sanitarnej,

b. Dopuszczenie gromadzenia  SciekOw|
sanitarnych ~ w  szczelnych  osadnikach
bezodptywowych oraz odwoz $ciekéw do
oczyszczalni komunalnych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej.

c. w uzasadnionych przypadkach budowe
lokalnych oczyszczalni Sciekow dla wstepnego
ich podczyszczenia do parametrow okreslonych
przez dysponenta kanalizacji sanitarnej, wraz 7
uzyskaniem pozwolenia na wykonanie i
eksploatacje lokalnych oczyszczalni $ciekow
d. nakaz odprowadzenia $ciekéw deszczowych
z utwardzonych terenow za posrednictwem|
kanalizacji deszczowej do odbiornika po
uprzednim oczyszczeniu w stopniul
zapewniajagcym  spelnienie  obowigzujacych
norm,

e. konieczno$¢ uzyskania pozwolenia nal
wykonanie i eksploatacje urzadzen
oczyszczajacych  zanieczyszczone — wody
deszczowe oraz ich odprowadzenie do
odbiornika,

f. zakaz odprowadzania nie oczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych wod|
deszczowych i $ciekow do odbiornika,

2. nakaz utwardzania drog, placow i parkingowi
W sposOb  zabezpieczajacy  Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

h. zakaz zanieczyszczania wod podziemnych, i.
obowigzek uzgodnienia inwestycji mogacych
zmieni¢ stosunki wodne ze Slaskim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych, j. obowiazek
wykonania dokumentacji hydrogeologiczne;j,
okreSlajacej  warunki dla  planowanych
inwestycji mogacych zanieczy$ci¢ wody

[podziemne.

III. W zakresie ochrony przed halasem,
wibracjami i promieniowaniem
elektromagnetycznym:

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN,U, ustala si¢:
a. zakaz przekraczania dopuszczalnych norm




hatasu na sasiednich nieruchomos$ciach,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi z tego
zakresu oraz innych uciazliwosci okreslonych|
w przepisach szczegdlnych;

b. zakaz lokalizacji urzadzen mogacych|
powodowac wibracje;

c. zakaz lokalizacji zrédet promieniowanial
clektromagnetycznego.

IV. W zakresie ochrony zdrowia ludzi:

1. Wszelkie inwestycje nalezy realizowaé w
sposob eliminujacy bariery urbanistyczne i
architektoniczne dla osob niepetnosprawnych.
V. W zakresie gospodarki odpadami:

1. Prowadzenie gospodarki odpadami, Z
uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie Z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi z

zakresu gospodarki odpadami 1 ochrony|
Srodowiska.

2. Obowiagzek  uzgodnienia sposobul
[postepowania ze  wszystkimi  rodzajami

odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odpadow niebezpiecznych — stosownie do
obowiazujacych przepisow szczegodlnych 2z

zakresu gospodarki odpadami i ochrony]
Srodowiska.
3. Obowigzek  wyposazenia  terenow

zabudowanych w pojemniki na odpady state, a
terenéw publicznych w kosze na $mieci oraz
zawarcia odpowiednich umoéw na ich|
systematyczne usuwanie.

4. Dla podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢|
gospodarcza obowigzek posiadaniaj
uregulowanego stanu formalno—prawnego w|
zakresie gospodarki odpadami. 5

. Zakaz gromadzenia odpadow poza terenami
wyznaczonymi do tego celu.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty




forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczegolnego zagrozenia powo-
dzia

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkoéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

W dniu 11 stycznia 2023 r. Prezydent Miastal
Bielska-Biatej wydat decyzje nr 1/2023 znak|
sprawy UA.6740.987.2021.RK na rzecz Miasta
Bielsko-Biata Miejskiego Zarzadu Drog w
Bielsku-Biatej, ul. Michata Grazynskiego 10,
43-300 Bielsko-Biata

Dla przedsigwzigcia pod nazwa:

,,Rozbudowa ul. Polnej w Bielsku-Biatej.”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 189/2022 z dnia 15 marca 2022 r.

wydana przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

23.08.2024r.

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy, wydane pozwolenie na budowg

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy

13.07.2024r.

domu jednorodzinnego
, _ P8.03.2022r.
Planowany termin rozpoczecia  [[[ kwartat 2024 r.
i zakonczenia robot
budowlanych
. . 4
Liczba budynkoéw Cztery budynki A+B, C+D w zabudowie
. . . blizniaczej
Opis przedsigwzigcia o

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkoéw finanso-
wych — kredyt, $rodki wiasne, inne

Rachunek powierniczy- 50%

Srodki wlasne - 50%

W nastepujacych instytucjach finanso-

) . Nie d

Inwestycyjnego wych (wypehnia sie w przypadku kredytu) 1e dotyczy

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpeo-
wiemiczy* w}elzﬂ.}ez_yi

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

'W rozporzadzeniu z dnia 21 czerwca 2022 r.
ustalone zostaly nastepujace wysokosci stawki
procentowej: 0,45% w przypadku otwartego
MRP.

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

D
2)

3)

4)

S)

6)

Deweloper w zwiazku z opisanym wyzej przedsigwzigciem deweloperskim begdzie
naliczat i przekazywat sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Na kazdym z rachunkéw Bank bedzie ewidencjonowat wptlaty i wyplaty|
tylko i wylacznie dla wskazanych Nabywcow,

wyplata z rachunku na rzecz Dewelopera nastgpi po ztozeniu wnioskul
o dokonanie wyptaty i przeprowadzeniu przez Bank kontroli stanu prac,

Nabywcy maja prawo zada¢ informacji o wptatach i wyplatach|
dokonywanych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
okreslonym w umowie deweloperskiej, a Bank ma obowigzek
przekazania mu takich informacji,
Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami zgromadzonymi na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym wytacznie w celu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony
jest ten rachunek,

Bank wyptaci Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego (etapy
realizacji  zostaly = okreSlone  szczegblowo w  prospekcie
informacyjnym),

przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczona przez Bank osob¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane,

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoldzielczy Ziem Gorskich KARPATIA, 34-530 Bukowina Tatrzafska, ul. Kos$ciuszki
56, wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000172913 przez Sad
Rejonowy Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XII Wydziat Gospodarczy KRS, NIP: 736-
000-63-79; III Oddziat Operacyjny w Radziechowach-Wieprzu




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp. Terminy zakonczenia Etapy realizacji przedsigwzigcia ~ Procentowy, Daty
etapow przedsiewzigcia deweloperskiego szacunkowy wplat Klientow nd
deweloperskiego podziat .
Kosztow rachunek powiernjczy
poszczegolnyc
h etapow w
catkowitych
kosztach
przedsigwzieci
a
deweloperskie
20
1 Styczen 2023 obejmuje prace projektowe,“ 25 15 grudnia 2023
przygotowanie dokumentacji
projektowej i uzyskanie
pozwolenia na budowe,
wykonanie stanu zerowego
2 Styczen 2023 obejmuje wykonanie dwoch 5
kondygnacji (parter + pigtro)
3 Styczen 2023 obejmuje wykonanie stanu 10
surowego otwartego
4 30 maja 2023 obejmuje wykonanie instalacji 20
elektrycznej i wodno-
kanalizacyjnej
5 30 sierpnia 2023 obejmuje wykonanie tynkow i 20
wylewek,
g 30czerwca 2024 obejmuje wykonanie stanu
deweloperskiego, przytaczy oraz 10 30 czerwea 2024
zagospodarowania terenu i
uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie, podpisanie umowy
przeniesienia wlasnosci.
Razem 100

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1) Na ostateczng cen¢ zakupu beda miaty wplyw wytacznie nastepujace czynniki:

a) ewentualne rdznice pomigdzy powierzchnig Lokalu okreslona w niniejszej umowie,
a powierzchnig okreslona na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni okreslonej w ramach
tego aktu, Nabywca bedzie uprawniony zwroci¢ si¢ do Dewelopera o zwrot kwoty
wyliczonej w oparciu o cen¢ jednostkowa Lokalu brutto/metr kwadratowy wynikajaca
z 16znicy pomig¢dzy powierzchnig okreslona w umowie, a rzeczywista powierzchnia
okre$lona na podstawie obmiaru powykonawczego w terminie do 7 dni od
powiadomienia o powstatej réznicy i woéwczas Deweloper zwroci mu réznice w
terminie 14 dni od zgloszenia zadania i pisemnego wskazania przez Nabywce rachunku
bankowego, na jaki ma nastapi¢ zwrot. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza o
wigeej niz 2% w stosunku do powierzchni okreslonej ramach tej umowy, Deweloper
bedzie uprawniony zwrocic si¢ do Nabywcy o doptate roznicy pomiedzy powierzchnia
okreslona w umowie, a rzeczywista powierzchnia okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego wyliczone] w oparciu o cen¢ jednostkowa Lokalu brutto/metr
kwadratowy. W przypadku, gdy réznica przekroczy 2% powierzchni projektowanej i
Deweloper wystapi do Nabywcy o taka doptatg, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania od
Dewelopera do uiszczenia kwoty doptaty, z jednoczesnym prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokos$ci, w terminie 30 dni liczonych od ztozenia




oswiadczenia o odstapieniu od umowy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce
rachunku bankowego, na jaki ma nastapi¢ zwrot. Jezeli w wyzej wymienionym
terminie Nabywca nie ztozy stosownego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to
wowczas bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze
zwigkszenia powierzchni o ponad 2%, w terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia;
b) w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowiazujacych w chwili
zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper
poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT
spowoduje zwigkszenie ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstapienia od umowy w terminie 7 dni od otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od ztoZenia o§wiadczenia o odstapieniu od
umowy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce rachunku bankowego, na jaki ma
nastapic¢ zwrot. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabyweca nie ztoZy stosownego
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie
7 dni od otrzymania zawiadomienia. Deweloper przedstawi Nabywcy rozliczenie
koncowe wynikajace ze zmian opisanych powyzej w terminie do 3 dni przed odbiorem
Lokalu

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkf]
2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera|
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego|
zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym|
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu|
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
lupadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy|
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywul
Wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
lalbo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie|
iz art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelienie przez nabywce $wiadczenia
lpieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest|
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiagcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,

albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem architektoniczno-budowlanym;

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Ziem Gorskich KARPATIA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy Ziem Gorskich
KARPATIA w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spoétdzielczy Ziem Gorskich KARPATIA korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji



http://www.bfg.pl/

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz.

1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).
Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

{7 - ) N e
LOCn - L up\s( Ko




